商品房（铜山区）公积金贷款指南
一、商品房贷款需要提供的资料
1．商品房买卖合同（验原件，复印1—6、14页3份）
2．20%以上的首付款发票（验原件，复印3份）
3．商品房预销售合同网上登记备案证明（验原件，复印3份）
4．借款人及配偶等其他产权共有人有效身份证（验原件，复印3份正反面）
5．借款人及配偶等其他产权共有人常住户口或合法有效留居证件（验原件，复印户口首页及内容3份）
6．婚姻状况证明（结婚证、离婚证或离婚判决书）（验原件，复印3份），单身人员提供单身证明（原件至少2份，复印2份）
7．收入证明（统一制式的收入证明可以到公积金中心领取或从徐州市公积金网的网上办事栏中下载。（原件3份）
8. 个人信用报告（夫妻双方各1份，凭身份证在城南建行12号柜台打印）
9．公积金中心要求提供的其他材料。
以上材料均用A4纸复印。
二、商品房贷款流程
1. 借款人（包括配偶、产权共有人）携带相关材料到住房公积金铜山管理部（解放南路193号城南行二楼）服务大厅办理受理、审批手续。
2. 贷款受理3个工作日后，借款人（包括配偶、产权共有人）持申请贷款相关材料到公积金铜山管理服务大厅担保公司服务窗口办理相应的担保手续。
3. 借款人（包括配偶、产权共有人）到铜山区房产登记交易中心（地址：铜山新区黄山路18号，电话：83535590）办理抵押登记手续。
4. 借款人（本人即可）持贷款申请审批表（第一步受理时工作人员打印提供）和铜山区房产登记交易中心出具的房屋预告登记证明到公积金铜山管理部服务大厅登记。
5．借款人（本人即可）接到电话通知及时来公积金铜山管理部服务大厅贷款窗口办理放款手续，放款时要携带所有贷款有关材料的原件和复印件。 
三、贷款额度相关规定
1．夫妻双方或两名以上产权共有人均符合贷款条件共同申请的，贷款额度不超过50万元；夫妻双方仅有一人符合贷款条件或单身职工申请的，贷款额度不超过40万元。
2. 最高可贷额度≤房屋总价的80%
3. 最高可贷额度≤房屋总价－首付款－住房公积金提取金额
4. 夫妻双方贷款，最高可贷额度≤50万－住房公积金提取金额，单方贷款，最高可贷额度≤40万－住房公积金提取金额
5. 最高可贷额度的测算还要根据申请人贷款偿还能力，月还贷金额应在认定的家庭总收入20%－50%区间内。
6. 若您是第二次公积金贷款，首付比例也是不低于20%。
说明：以上条款是指144平方米（含）以下商品房。如果是144平方米以上商品房首付比例为30%，二次贷首付比例为50%。
四、贷款利率
2015年8月26日公积金贷款利率调整为：5年内（含）利率为2.75%。5年以上为3.25%，第二次贷款利率上浮10%。
五、还款方式
1. 等额本息和等额本金（区别对比见后）
2. 放款后的次月为您的第一期还款。
3. 公积金还款有两种方式，逐月代扣和部分还贷充抵贷款本金。若您购房时提取了公积金，需要要现金还款一年以上才能办理逐月代扣业务，条件是夫妻双方公积金余额大于12期还款额；若您购房时未提取公积金，夫妻双方公积金途员大于12期还款额，首期还款后就可以办理逐月代扣业务。正常还款12期以后，也可以选择办理部分还贷充抵贷款本金，条件是夫妻双方公积金余额在二万以上，一年可以充抵一次。
六、温馨提示
1. 请您认真准备、复印贷款所需材料，认真检查购房资料、身份证、户口本、结婚证等有无差错，避免您跑冤枉路。
2. 若您购买住房提取住房公积金（必须在申请贷款之前），申请贷款时，公积金帐户余额应不低于5000元，提取金额要在贷款额度内扣除。
3. 关于信用报告，2年内连续三次逾期或者累积6次逾期是不能办理公积金贷款的，如果有其他商业贷款，要在核定的家庭收入中减除。
4.上述贷款简介未尽之处，请向我部贷款工作人员咨询。我们将竭诚为您提供优质服务，住房公积金铜山管理部地址：解放南路193号建行城南支行二楼，咨询电话：82320020，投诉电话：82320019，担保公司电话：68663038。
                
       等额本息与等额本金的区别与对比
等额本息法最重要的一个特点是每月的还款额相同，从本质上来说是本金所占比例逐月递增，利息所占比例逐月递减，月还款数不变，即在月供“本金与利息”的分配比例中，前半段时期所还的利息比例大、本金比例小，还款期限过半后逐步转为本金比例大、利息比例小；等额本金法最大的特点是每月的还款额不同，呈现逐月递减的状态，它是将贷款本金按还款的总月数均分，再加上上期剩余本金的利息，这样就形成月还款额，所以等额本金法第一个月的还款额最多 ，然后逐月减少。在一般的情况下，等额本息所支出的总利息比等额本金要多，而且贷款期限越长，利息相差越大。等额本息每月的还款额度相同，所以比较适宜有正常开支计划的家庭，特别是年青人，而且随着年龄增大或职位升迁，收入会增加，生活水平自然会上升;如果这类人选择本金法的话，前期压力会非常大。等额本金法因为在前期的还款额度较大，而后逐月递减，所以比较适合在前段时间还款能力强的贷款人，当然一些年纪稍微大一点的人也比较适合这种方式。
以贷款30万10年为例，等额本息每月还款2931.57元，利息总额为51788.5元；等额本金首月还3312.50元，次月还3305.73元，依次递减，最后一期还2506.77元，利息总额为49156.25元。两者利息总额差为2632.25元。
                           
个人收入证明
徐州市住房公积金管理中心：
兹证明         （身份证件类型        ，身份证件号码                       ）为本单位职工，其月收入为人民币（大写）    拾   万   仟   佰   拾   元   角   分。
本单位谨此承诺上述证明资料的真实，有效。如有不实，本单位愿承担由此产生的一切法律责任。
特此证明。
单位盖章：
                                    单位经办人姓名：
                           
                                              年    月    日   
注意事项：
1.如此次证明的收入与公积金缴存工资基数差距太大，借款人应增加其他证明材料（如近6个月的工资单或银行代发工资证明），否则，以公积金系统内显示数据为准。
2.空白证明可以复印或在徐州住房公积金网站下载打印。
3.本证明统一制式，一式三份，涂改无效，本证明有效期三个月。
